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COMUNE DI MALGESSO – PGT VARIANTE PARZIALE 2022 

ISTRUTTORIA E CONTRODEDZUIONI OSSERVAZIONI 

Osservazione n° Protocollo n° Data Proponente Indirizzo 

1 2397 11/11/2022 Franzetti Rinaldo Viale dell’Industria 

Dati catastali Foglio n°: 9 Mappale n° 524 

Individuazione 
cartografica sulla 
tavola del Piano 
delle Regole 
adottato 

 
Contenuto 
sintetico 

L’istanza chiede che l’area di proprietà, sito in viale dell’Industria, non sia più 
classificata quale ambito edificabile  

Istruttoria 
tecnica 

Il Mappale interessato dall’osservazione è parzialmente classificato quale Ambiti 
destinati alle attività per la produzione di beni e di servizi - AP, disciplinato dall’art. 32 
delle Norme di Attuazione del Piano delle Regole. L’area edificabile è compresa nel 
comparto che ospita gli insediamenti produttivi lungo il Viale dell’Industria, localizzato 
al margine del comparto e confina con le aree boscate che costituiscono il corridoio 
fluviale del torrente Acqua Negra. L’area risulta in parte boscata e classificata dal 
Piano di Indirizzo Forestale della Provincia di Varese quale bosco trasformabile in 
quanto interessato da previsioni urbanistiche preesistenti all’entrata in vigore del PIF.  
La modifica della destinazione da ambito produttivo a zona boschiva,  non comporta 
una particolare penalizzazione per  il completamento insediativo del comparto, 
considerando che l’area non è afferente agli insediamenti esistenti e l’esigua 
dimensione non ne consente un utilizzo insediativo autonomo. Per contro la 
conservazione quale area boscata contribuisce a rafforzare la fascia di transizione a 
margine del comparto produttivo, a tutela del corridoio fluviale.  
Si ritiene ammissibile ed in linea con i principi della Variante modificare la destinazione 
urbanistica dell’area da Ambiti destinati alle attività per la produzione di beni e di 
servizi – AP ad “Aree verdi boscate”  

Proposta di 
controdeduzione 

L’osservazione si ritiene accoglibile. 

Determinazione 
del Consiglio 
Comunale 

  Accolta         Non accolta    Parzialmente accolta 

Modifiche agli elaborati 

Documento di Piano: Tutta la cartografia 

Piano delle Regole: Tutta la cartografia 

Piano dei Servizi: Tutta la cartografia 



COMUNE DI MALGESSO – PGT VARIANTE PARZIALE 2022 

ISTRUTTORIA E CONTRODEDZUIONI OSSERVAZIONI 

 

Osservazione n° Protocollo n° Data Proponenti Indirizzo 

2 2606 12/12/2022 
Baranzini Roberto, Edoardo e 
Forlini Giovanna 

Via Mulino 
Maté 

Dati catastali Foglio n°: 9 Mappale n° 484 

Individuazione 
cartografica 
sulla tavola del 
Piano delle 
Regole adottato 

 

Contenuto 
sintetico 

Gli istanti richiedono che al terreno di loro proprietà, di natura boschiva, attualmente 
perimetrato in zona produttiva sia dal PGT vigente sia dalla Variante adottata, venga 
ricondotto a zona boscata non edificabile 

Istruttoria 
tecnica 

L’area è classificata quale Ambiti destinati alle attività per la produzione di beni e di 
servizi - AP, disciplinato dall’art. 32 delle Norme di Attuazione del Piano delle Regole. 
L’area interessa però una propaggine marginale del comparto che ospita gli 
insediamenti produttivi lungo il Viale dell’Industria, interessata dalla presenza di bosco, 
che il Piano di Indirizzo Forestale della Provincia di Varese riconosce quale bosco 
trasformabile, ai sensi dell’art. 43.  La modifica della destinazione da ambito produttivo 
a zona boschiva, non comporta una particolare penalizzazione per il completamento 
insediativo poiché l’area risulta una propaggine poco omogenea al comparto e 
scarsamente fruibile ai fini insediativi. Per contro la conservazione quale area boscata 
contribuisce a rafforzare la fascia di transizione a margine del comparto produttivo, a 
tutela del corridoio fluviale.  
Si ritiene ammissibile, ed in linea con i principi della Variante, modificare la destinazione 
urbanistica dell’area, da Ambiti destinati alle attività per la produzione di beni e di servizi 
– AP ad “Aree verdi boscate”, estendendo tale modifica anche alla porzione ad ovest che 
risulterebbe isolata dal comparto produttivo. 

Proposta di 
controdeduzione 

L’osservazione si ritiene accoglibile. 

Determinazione 
del Consiglio 
Comunale 

  Accolta         Non accolta    Parzialmente accolta 

Modifiche agli elaborati 

Documento di Piano: Tutta la cartografia 

Piano delle Regole: Tutta la cartografia 

Piano dei Servizi: Tutta la cartografia 



COMUNE DI MALGESSO – PGT VARIANTE PARZIALE 2022 

ISTRUTTORIA E CONTRODEDZUIONI OSSERVAZIONI 

 

Osservazione n° Protocollo n° Data Proponente Indirizzo 

3 2632 14/12/2022 
 Ufficio Tecnico – lavori 
Pubblici 

Via Bregano 

Dati catastali Foglio n°: 3 Mappale n° 2742 

Individuazione 
cartografica sulla 
tavola del Piano 
delle Regole 
adottato 

 

Contenuto 
sintetico 

Considerato che: 
in data 17/11/2022 è stato approvato il progetto esecutivo per l’Ampliamento 
stradale - della via Bregano interessante in specie il mappale 2742, foglio 3, 
ricadente in Ambito Urbano Consolidato ad Alta Densità del PGT Vigente; 
- tra gli accordi preliminari con la proprietà si è giunti, tra le altre, a concedere il 
mantenimento delle capacità edificatorie insistenti sul mappale anche 
successivamente alle definizioni delle superfici da espropriare; 
- dalla scheda delle verifiche edificatorie presentata con prot. n. 2159 del 
16.06.2018, in allegato alla SCIA stesso protocollo e in allegato alla presente, si 
evince che risulta non utilizzata una S.l.p. pari a m2 165,24 e una S.c. m2 219,17; 
Si richiede che sul mappale 2742, foglio 3, venga assegnato valore edificatorio con 
parametri fissati in S.l.p. pari a mq 165,24 e una S.c. mq 219,1 

Istruttoria 
tecnica 

La richiesta è finalizzata a recepire i contenuti dell’accordo sottoscritto tra l’A.C. e la 
proprietà finalizzato a consentire l’attuazione del progetto per l’ampliamento 
stradale di via Bregano, che prevede la conservazione della capacità edificatoria 
derivante dalle aree interessate dall’esproprio, e l’assegnazione alla restante 
porzione di area edificabile. Si ritiene che tale indicazione sia coerente con gli 
obiettivi della Variante che prevedono attraverso un meccanismo di natura 
perequativa, la traslazione della capacità edificatoria delle aree interessate dagli 
interventi di ampliamento della viabilità alla parte rimanente del lotto o il 
riconoscimento di diritti edificatori a compensazione della cessione dell’area. 
Si ritiene pertanto opportuno individuare negli elaborati cartografici della disciplina 
delle aree, con specifica simbologia, il lotto interessato, e di riportare tale 
prescrizione, relativa alla conservazione dell’originaria capacità edificatoria nelle 
norme del piano delle Regole relativo agli ambiti a prevalente destinazione 
residenziali  AR 1.  – art. 30.1.1 

Proposta di 
controdeduzione 

L’osservazione si ritiene accoglibile. 



COMUNE DI MALGESSO – PGT VARIANTE PARZIALE 2022 

ISTRUTTORIA E CONTRODEDZUIONI OSSERVAZIONI 

Determinazione 
del Consiglio 
Comunale 

  Accolta         Non accolta    Parzialmente accolta 

Modifiche agli elaborati 

Documento di Piano: Tutta la cartografia 

Piano delle Regole: Tutta la cartografia 

Piano dei Servizi: Tutta la cartografia 

 
  



COMUNE DI MALGESSO – PGT VARIANTE PARZIALE 2022 

ISTRUTTORIA E CONTRODEDZUIONI OSSERVAZIONI 

 

Osservazione n° Protocollo n° Data Proponente Indirizzo 

4 2595 12/12/2022 
 Ufficio Tecnico - 
Urbanistica 

 

Dati catastali   

Individuazione 
cartografica sulla 
tavola del Piano 
delle Regole 
adottato 

 

Contenuto 
sintetico 

Ai fini di una migliore e più efficace definizione dell’apparato normativo della 
Variante, nonché per la correzione di alcuni refusi ed errori materiali, si chiede di 
integrare le norme del Piano delle regole rispetto alle indicazioni seguenti.   
-  In generale, sotto l’aspetto di una più facile lettura tra tavole e normativa si chiede 

di indicare nelle legende gli articoli di rifermento alla norma correlata. Inoltre si 
chiede di verificare l’impaginazione della normativa di attuazione e l’indicazione 
corretta delle pagine di riferimento nell’indice. 

- PR elab. n° 2 - Art. 28 delle Norme di Attuazione - INSEDIAMENTI URBANI DI 
MATRICE STORICO MONUMENTALE. Viene indicata la possibilità di trasformare ai 
fini abitativi, mediante interventi di ristrutturazione, i rustici rurali. Si ritiene 
opportuno che gli spazi chiusi almeno su tre lati siano considerati volumi esistenti 
e come tali il recupero e la trasformazione ai fini abitativi sia sempre ammesso 

- Le fasce di rispetto stradale risultano interrotte in corrispondenza del TUC. 
Considerata la particolare conformazione del Centro abitato vigente, che risulta 
costituito da due isole separate dalla strada statale SS 629, si chiede che, lungo 
tale infrastruttura, la fascia di rispetto stradale venga individuata anche all’interno 
del TUC. 

- PR elab. n° 2 - Art. 5 nelle Norme di Attuazione – Citare anche deroga ai sensi del 
comma 1 bis dell’art. 14 dell’ex DPR 380/01 per gli interventi di ristrutturazione 
edilizia 

- PR elab. n° 2 - Art. 31 delle Norme di Attuazione – AMBITI RESIDENZIALI AD 
INTERVENTO COORDINATO (A.C.). Integrare le norme specifiche, nonché le 
prescrizioni relative ai servizi ed alle infrastrutture di urbanizzazione 

- PR elab. n° 2 - Art. 48 delle Norme di Attuazione – AREE PER SERVIZI PUBBLICI E DI 
INTERESSE GENERALE. Definire meglio l’interscambiabilità delle funzioni 
all’interno delle strutture esistenti e specificare quando la modifica comporta 
cambio di destinazione d’uso. 

- PR elab. n° 2 - Norme di Attuazione – Specificare la disciplinare delle “Aree verdi 
di tutela e rispetto dell’abitato”, individuate nella “Disciplina delle aree” del Piano 
delle Regole, quali aree che interessano le fasce di rispetto stradale e cimiteriale 

Istruttoria 
tecnica 

 

Proposta di 
controdeduzione 

L’osservazione si ritiene accoglibile. 

Determinazione 
del Consiglio 
Comunale 

  Accolta         Non accolta    Parzialmente accolta 

Modifiche agli elaborati 

Documento di Piano: Tutta la cartografia 

Piano delle Regole: Tutta la cartografia 

Piano dei Servizi: Tutta la cartografia 

 


